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	（四）耕作制度修正系数。
	1.宗地地价影响因素的选择。
	（1）水田影响因素的选择。
	（2）旱地影响因素的选择。
	根据奉节县旱地特点，选择确定出影响旱地土地价格的区位因素、社会经济因素、自然因素和生态环境：
	（3）园地影响因素的选择。
	根据奉节县园地特点，选择确定出影响园地土地价格的区位因素、社会经济因素、自然因素和生态环境：
	奉节县园地基准地价影响因素表
	2.确定各影响因素的权重。
	由于农用地定级已对大部分因素进行了打分，故本次对选择出的宗地地价影响因素，采用因素成对比较法，分水田
	3.各因素影响地价修正幅度值的计算。
	以级别为单位，调查各级别中正常土地收益的上限、下限值等，分别与该级别的基准地价折算的土地收益相减，得
	上调幅度按以下公式计算：
	F1 =（Inh-Ilb）/ Ilb×100%
	下调幅度按以下公式计算：
	F2=（Ilb -Inl）/ Ilb×100%
	式中：F1为基准地价上调最大幅度；F2为基准地价下调最大幅度；Ilb为基准地价折算的土地收益；Inh
	根据公式的要求，分别调查了奉节县耕地、园地的级别正常地价最高值、最低值折算到土地收益，计算得到基准地
	奉节县农用地级别各类用地收益表
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